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2026-02-09

Diarienummer
KS-2026/190

Handlaggare Mottagare
Marina Ziakouli Kommunstyrelsen
Marina.Ziakouli@huddinge.se

Begaran om planbesked for fastigheten Kallbrink
1:12 och del av Kallbrink 1:163

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen ldmnar ett positivt planbesked avseende planldggning av
Kallbrink 1:12 samt del av fastigheten Kéllbrink 1:163 i1 Fullersta.

Sammanfattning

JM AB har ansokt om planbesked for bostidder inom fastigheten Kéllbrink 1:12
och angrinsande kommunal mark inom Kéllbrink 1:163 1 Fullersta. Forslaget
omfattar cirka 30—40 smahus och mdjlighet till komplettering med flerbostadshus.
Omradet &r inte detaljplanelagt och bestar till stor del av kuperad naturmark med
natur- och rekreationsvérden.

Planomrédet ligger i ett omrade som 1 oversiktsplanen pekas ut for
stadsutveckling for mindre fordndring, men platsen bedéms samtidigt innebara
utmaningar kopplade till bland annat skyfall, naturvirden och topografi.
Forvaltningen bedomer att projektidén kan provas vidare och foreslar darfor ett
positivt planbesked.
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Beskrivning av drendet
JM har lamnat in ansokan for utveckling av bostidder pa sin fastighet Kallbrink
1:12. I dialog med exploatoren har del av angransande kommunal fastighet

Kallbrink 1:163 lagts till i provningen. Ansokan inkom och var komplett den 4
februari 2026.
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beroras av forslaget i morkrod grdns.

Den foreslagna projektidén innebér uppforande av sméhus pa Kallbrink 1:12 med
en komplettering av flerbostadshus pa del av Kéllbrink 1:163 lings
Snéttringeleden, mitt emot brandstationen. Kompletteringen forutsétter
markanvisning av kommunal mark inom Kéllbrink 1:163.

Omrédet bestir av kuperad naturmark med delvis hoga naturvirden
(naturvirdesklass 2, 3 och 4). Forslaget innebér att cirka 30-40 smahus placeras i
terrdngens befintliga platéer for att minska behovet av sprangning. Omradet nés
via angoringsvig med infart fran Snéttringeleden. Forslaget har kompletterats
med ca 70 ladgenheter i tvé flerbostadshus (ett lamellhus och ett punkthus) utmed
Snéttringeleden, vilket kan bidra till en blandning av boendeformer. Den
foreslagna bebyggelsen och tillhérande in- och utfarter har stimts av med
Sodertorns Brandforsvar for att sékerstélla att uttryckning inte blockeras eller
forsvéras.
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Omradets naturviarden har inventerats och redovisas i Naturviardesinventeringen
centrala Huddinge (2018). Planomradet ligger inom Milstensskogen, som ar ett
ekologiskt sarskilt kdnsligt omrdde och hyser bland annat rédlistade och fridlysta
arter. De hogsta naturviardena, framst i omradets norra del, bor inte tas 1 ansprak
for bebyggelse. Omrédets hdllmarkstallskog ar kianslig for markingrepp, da
foryngring och rotsystem kan paverkas negativt av bebyggelse som anléggs intill
traden.

.1

Ehyumam

Figur 2. Karta med genomford naturvirdesinventering. Fastigheten Kdllbrink 1:12 i svart grins och del av

fastigheten Kdllbrink 1:163 som uppskattas beréras av forslaget i bla grdns.

Omradet avvattnas mot redan dversvimningsdrabbad ldgpunkt om 16per langs
Avigens strickning. Sokanden har tagit fram ett initialt forslag for
dagvattenhantering som har stimts av med Stockholm Vatten och Avfall i ett
tidigt skede.

Omrédet saknar gillande detaljplan och &r i1 versiktsplanen utpekat som ett
omrade dir stadsutveckling for mindre fordndring kan provas.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen bedomer att projektidén kan provas vidare i planprocess, men att
planeringen maste ske med stor varsamhet. Projektet kan bidra till kommunens
bostadsmaél, samtidigt som en exploatering av platsen innebdr utmaningar
kopplade till skyfall, naturvirden, topografi och trafik. Dessa fragor behover
utredas tidigt och kommer att vara styrande for planens utformning och
omfattning.
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Det fortsatta planarbetet ska utga fran platsens forutséttningar, med sarskilt fokus
pa att:

- hantera skyfall, dagvatten och 6versvimningsrisker sa att ingen forsimring
sker nedstroms,

- anpassa bebyggelse, gator och dagvattenhantering till den kuperade
topografin med minimerade markingrepp och spriangning, inklusive
beaktande av risk for sulfidberg,

- begrinsa paverkan pa naturvirden, ekologiska samband och rekreativa
funktioner. samt prova behov av ekologisk kompensation.

Eventuella behov av anpassningar i anslutande védgnét och ny lokalgata ska
tydliggdras under detaljplanearbetet och avstimmas i enlighet med kommunens
process.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Planléggning och eventuell exploatering kan innebéra att del av den kommunala
fastigheten Kaéllbrink 1:163 markanvisas till exploatdren, vilket kan medfora ett
ekonomiskt tillskott for kommunen.

Efter beslut om planbesked tas avgift ut i enlighet med géllande taxa. Kostnader
for detaljplanearbetet ersatts av fastighetsdgaren i den mén kostnaderna avser
dennes fastigheter. Detta regleras genom plankostnadsavtal som upprittas i
samband med planuppdrag.

Det fortsatta planarbetet innebér provning mot relevant lagstiftning kopplad till
skyddade arter och naturviarden. Eventuella dispenser hanteras i samband med

detaljplanearbetet.
Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor

Beslutsunderlag

Tjansteutldtande, Begédran om planbesked for fastigheten Kéllbrink 1:12 och del
av Killbrink 1:163
Bilaga 1. Naturvirdesinventering for centrala Huddinge
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Beslutet ska skickas till
JM AB

Huddinge kommun
Postadress

Huddinge kommun
Kommunstyrelsens férvaltning
141 85 Huddinge

Besdk

Kommunalvédgen 28

Tfn vxI: 08-535 300 00
huddinge@huddinge.se
www.huddinge.se
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